
59 Stonegate, Spalding, PE11 2PP

£300,000

Ark Property Centre are delighted to offer for sale in excellent condition this three bedroom period
home on Stonegate in Spalding. The property has been impeccably improved and maintained by the
current owners and internally comprises entrance hall, lounge, dining room, kitchen, garden room,
utility and shower room to the ground floor. Upstairs there are three bedrooms and family bathroom.
Externally there is block paved off road parking and well landscaped gardens stocked with plants and

flowers.
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Entrance Hall

Solid wood entrance door, stairs to first floor
landing, exposed floorboards, wall panelling. Doors
to lounge and dining room.

Lounge 15'8" x 11'9" (4.79m x 3.59m)

PVCu double glazed bay window with window seat
to front, double glazed windows to side and French
doors opening to garden, ornate cornice to ceiling,
exposed floor boards, radiator, inset multi fuel
burner with marble hearth and decorative surround.

Dining Room 11'11" x 11'10" (3.65m x
3.61m)

PVCU double glazed window to front with low level
shutters, picture rails, open fireplace with chimney
alcoves, exposed floor boards, radiator, opening to:
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Kitchen 12'2" x 11'10" (3.73m x 3.61m) Garden Room 8'3" x 11'10" (2.54m x 3.61m)

PVCu double glazed windows to side, coving to
ceiling with ornate ceiling rose, tiled flooring. Fitted
with a matching range of base and eye level units,
worktop space and tiled splashback, four ring gas
hob with extractor hood over, composite sink and
drainer with chrome mixer tap over, integrated eye
level oven and grill, integrated Bosch dishwasher,
space for fridge and space for fridge freezer.
Opening to:

PVCu double glazed French doors to side, skimmed
ceiling, radiator, door to:

Utility Room 8'6" x 6'9" (2.61m x 2.07m)

PVCu double glazed door to rear, coving to ceiling,
tiled flooring, fitted Belfast sink with chrome taps
over, door to utility cupboard (1.76m x 0.88m) with
space and plumbing for washing machine. Door to:
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Shower Room 8'6" x 3'10" (2.61m x 1.19m)

PVCu double glazed window to side, extractor fan,
tiled walls, under floor heating, heated towel rail.
Fitted oversize shower cubicle with mains shower
over, pedestal wash hand basin with chrome mixer
tap over and close coupled toilet with push button
flush.

Landing 7'8" x 6'6" (2.36m x 2.00m)

PVCu double glazed window to rear, doors to
bedrooms and bathroom. Built in cupboard.

Bedroom One 15'8" x 11'9" (4.79m x 3.59m)

PVCu double glazed windows to front and side,
coving to ceiling with matching ceiling rose, radiator,
full height built in wardrobes.

Bedroom Two 11'10" x 11'10" (3.63m x
3.61m)

PVCu double glazed window to front, coving to
cei l ing with cei l ing rose, radiator, exposed
floorboards.
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Bedroom Three 9'1" x 12'0" (2.77m x 3.67m)
Outside

PVCu double glazed windows to side and rear,
radiator, built in cupboard.

Bathroom 5'8" x 5'4" (1.73m x 1.64m)

Fitted with a three piece suite comprising panelled
bath with chrome mixer tap over, wash hand basin
with chrome mixer tap and concealed cistern toilet
set in vanity unit with push button flush.

Ivy Villa can be located on the corner of Stonegate
and Bowditch Road. To the front of the property
there is a block paved driveway providing off road
parking for multiple vehicles and pathway leading to
the entrance door with canopy over. Side gated
access leads to the rear garden which has been
superbly landscaped and is well stocked with
flowers, plants and shrubs. There are fruit trees
and bushes including plum, apple, pear, cherry and
blackcurrant and a lawn area, patio seating areas
and timber garden building.
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Additional Information
TENURE: Freehold with vacant possession on
completion.
EPC RATING: D
COUNCIL TAX BAND: C

PLEASE NOTE: 
All photos are property of Ark Property Centre and
can not be used without their explicit permission.

PLEASE NOTE: 
We have been advised by the vendors that the
roof slates have been replaced during their
ownership.

Ark Property Centre
If you are thinking about selling your property or
are not happy with your current agent - we can
offer a FREE valuation service with no obligation.

We can also offer full Financial and Solicitor
services. Please note we do get a referal fee for
any recommended client service used.

Disclaimer
These particulars, whilst believed to be accurate
are set out as general outline only for guidance and
do not constitute any part of an offer or contract.
Intending purchasers should not rely on them as
statements of representation of fact, but must
satisfy themselves by inspection or otherwise as to
their accuracy. No person in this firms employment
has authority to make or give representation or
warranty in respect of the property. These details
are subject to change.

Offer Procedure
Please note: before an offer is agreed on a

property you will be asked to provide I.D and proof
of finance, in compliance Money Laundering
Regulations 2017 (MLR 2017).  The business will
perform a Money Laundering Check as part of its
Money Laundering Policy.

If a cash offer is made, which is not subject to the
sale of a property, proof of funds will be requested
or confirmation of available funds from your
solicitor.

Property Postcode
For location purposes the postcode of this property
is: PE11 2PP.

Viewing Arrangements
Viewing is by appointment with Ark Property Centre
only. We suggest you call our office for full
information about this property before arranging a
viewing.
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Floor Plan
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6 New Road, Spalding, Lincolnshire, PE11 1DQ
Tel: 01775 766888 Email: info@arkpropertycentre.co.uk https://www.arkpropertycentre.co.uk

These particulars, whilst believed to be accurate are set out as a general outline only for guidance and do not constitute any part of an offer or
contract. Intending purchasers should not rely on them as statements of representation of fact, but must satisfy themselves by inspection or
otherwise as to their accuracy. No person in this firms employment has the authority to make or give any representation or warranty in respect of
the property.


